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Wohniberbauung Kreuzackerstrasse 1/3 in 8575 Biirglen
Hier entstehen 14 neue, moderne Minergie Wohnungen

4x 21/2 Zimmerwohnung ab Fr. 1'050.-

8x 31/2 Zimmerwohnung ab Fr. 1'250.-

2x 41/2 Zimmerwohnung ab Fr. 1'580.-

Jede Wohnung mit Waschmaschine, Tumbler und Reduit!
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Ruhig, sonnig und zentral

8575 Birglen 5
ifigen

M b
Schaffhausen eersiurg

In der Mitte des Thurgaus, direkt an der Thur liegt Burglen,
eine Gemeinde mit rund 3'100 Einwohnerinnen und
Einwohnern. Der Politischen Gemeinde Birglen gehéren
nicht nur der Ort Birglen, sondern auch die schmucken
Doérfer Istighofen, Leimbach und Opfershofen an.

Friedrichshafen

Stein a, Rh
Frauenfeld .
Wcinftldtn.@ Biirglen

Wintarthur .- Rorschach
2lirich 'l.l‘..':l.I .E,t Gallen St Margrethen
Die landliche Struktur der Gemeinde bietet zur Freizeitgestaltung < -:,.
einen echten Erholungsraum an. Die Politische Gemeinde o
Birglen weist eine ansehnliche Anzahl Dienstleistungsbetriebe, @ Acpenzel

Handel, Gewerbe und Industrie auf, die es den Einwohnerinnen
und Einwohnern erlaubt, ihre taglichen Bedlrfnisse zu decken. Die zentrale Lage von Birglen, aber auch das frisch renovierte
Schloss mit dem alten Dorfkern und die einladende Landschaft ziehen immer wieder Besucherinnen und Besucher in ihren Bann.

Verkehrstechnisch ist Blrglen dank den Hauptverkehrsstrassen Kreuzlingen-Wil und Frauenfeld-Romanshorn, sowie den beiden
Bahnlinien Zirich-Romanshorn und St. Gallen-Weinfelden sehr gut erreichbar. Die Zige verkehren im Halbstundentak.

Nur wenige Schritte von Dorfzentrum entfernt erstrecken sich weite Felder, grine Wiesen und Walder. Besonders Naturfreunde
schatzen das abwechslungsreiche Natur-Erholungsgebiet entlang der Thur.

Etwa 40 Vereine bilden die Grundlage flr ein vielfaltiges Freizeitangebot und tragen zu einem aktiven und geselligen Gemeindeleben
bei.

www.buerglen-tg.ch www.schulebuerglen.ch
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Ruhig, sonnig und zentral
Allgemeine Informationen

Tiefgarage, Kellergeschoss

Boden, Wéande und Decken in Sichtbeton zum Teil gestrichen. Kellerabteile mit Holzverschlag und Steckdose im jeden Abteil.
Technik-, Trocken- und Bastelraume mit Sicht Kalksandstein gemauert. Brandschutztiiren EI 30.

Erd-, Ober- und Attikageschoss

Aussenwande mit moderner Romboidschalung hinterliftet. Celluloseisolation nach Minergiezertifikat. Wohnungszugénge als
Laubengéange, farbig verputzt. Decke Uber EG und OG in Massivholzelementen, Trittschallisolation und Zementunterlagsbdden.
Deckenuntersicht Weissputzdecke weiss gestrichen. Dachkonstruktion Flachdach mit Unterdach hinterlUftet. Deckenuntersicht
Weissputzdecke weiss gestrichen. Treppe UG bis DG massive Stahl-/Betonelementtreppe. Liftanlage rollstuhigangig. Laubengang
offen mit einfachem Gelander. Flachdach extensiv begriint. Bei Sidbaute thermische Solaranlage fir Warmwasser und
Stromerzeugung. Spenglerarbeiten in Kupfer Titan-Zinkblech an Aussenfassade geflhrt.

Kunststofffenster weiss mit 3-fach Isolierverglasung, umlaufende Gummidichtung mit Dreh- und Kippbeschlag. Hauseingangstiren mit
Triblocksicherheitssystem. Fensterbanke Aluminium, Rafflamellenstoren teils mit Elektroantrieb.

Elektroanlagen

Hauptverteilung im Technikraum, Unterverteilungen in den einzelnen Wohnungen.
Sammelrohrvernetzung in alle Wohn- und Schlafrdume, Ausbau von 2 TV und 2
Telefonanschllssen (je nach Wohnungsgrdsse). In den Zimmern Reserveplatz fir spateren
Ausbau von TV / Telefon oder Netzwerk. Einbauleuchten in Kichen- und Gangbereich.
Badezimmer u/o Dusche mit Anschluss Spiegelschrank und zusatzlichen Einbauleuchten.

Heizungsanlage

Aussenaufgestellte Luftwdrmepumpe mit sehr gutem COP Wert. Bodenheizung im
gesamten Erd-, Ober- und Dachgeschoss. Tiefe Vorlauftemperatur fir wirtschaftlichen
Betrieb der Warmepumpe/Solaranlage. Im Bad jeweils einfacher Handtuchheizkérper rein
elektrisch.
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Ruhig, sonnig und zentral
Sanitaranlagen
Wasserverteilung im Technikraum. Unterverteilungen in den einzelnen Wohnungen. Sanitare Apparate, Armaturen und Garnituren in

gehobener Standart mit Unterbauten bei den Hauptlavabos und Glasduschabtrennungen. In jeder Wohnung ist eine Waschmaschine
und Tumbler vorgesehen.

Liftungsanlage

Kontrollierte Wohnungsliftung in jeder einzelnen Wohnung montiert. Jede Wohnung reguliert Raumfeuchte und Luftmenge
selbstandig. Lufteinlasse in jedem Zimmer Abluft in den Badezimmern, Reduit und Kichenrdumen. Frischluft wird vom Dach her
neutral angesaugt. Es kommen gerduscharme LUftungsgerate mit Feuchterickgewinnung und latenter Kihlung mit sehr gutem
Wirkungsgrad zum Einsatz.

Kicheneinrichtung

Fronten und Blenden in Kunstharz farbig belegt. Arbeitsplatte aus Granit. Spile, Kichenmischer Standart. Elektrogerate AEG
Elektrolux. Kuhlschrank mit Gefrierteil, Backofen selbstreinigend, Geschirrspuler, Glasfeldkeramikkochfeld mit 4 Kochzonen,
Wanddunsthaube 3-stufig mit Aktivkohlenfilter. Je nach Wohnung mit Barablage Kunstharz Eiche belegt.

Boden-/ Wandbelage

Keramische Plattenbelage in Dusche-WC und Bad. In den restlichen Zimmern Parkett fertig verlegt. Parkett Holzsockel Eiche gedibelt
und verschraubt. Keramische Wandbelage in Dusche und im Bad 30/60cm teilhoch, sowie Schild Klche.

Umgebung

Tiefgaragenzufahrt in Bundsteinen oder Beton. Besucherabstellplatze in Kiesbelag. Fassadenschutz
entlang Fassade montiert. Umgebung humusiert, Rasensaat, verschiedene Baume, Begriinung und gute
Zugangsbeleuchtung. Kinderspielplatz mit Rutsche, Sandplatz, Doppelschaukel, Sitzgelegenheit und
Kletterturm. Briefkastenanlage mit Sonnerie bei Haupteingang versetzt.

Anderungen des Baubeschriebes bleiben vorbehalten.
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Ruhig, sonnig und zentral
Wohnen nach MINERGIE - Standard

MINERGIE st ein Qualitatslabel fiir neue und sanierte Gebaude. Die Marke wird von Bund, Kantonen und Wirtschaft gemeinsam
getragen und ist vor Missbrauch geschitzt. Minergie ist die geschltzte Qualitatsmarke fir Bauten mit hohem Wohnkomfort, hoher
Bauqualitat und tiefem Energieverbrauch. Der Energieverbrauch ist bis zu 75% tiefer als bei herkdmmlicher Bauweise.

Unterschiedliche Kombinationen mit einfachen und erprobten technischen Losungen sind méglich, um die Minergie-
Grenzwerte einzuhalten:

+ Kompakte Bauform,

+ Sehr gute Warmedammung

+ KomfortlUftung

+ Nutzung erneuerbarer Energie (Sonnenenergie, Warmepumpe etc.)

Die Vorteile sind liberzeugend:

+ Die Super-Warmedammung erhéht den Komfort und sorgt fir Behaglichkeit.

+ Die kontrollierte BelGftung, gewéhrleistet eine ausgewogene Feuchtigkeit und verbessert den Schallschutz.

+ Die Filter der Komfortlliftung schitzen vor Pollen und Staub.

+ Der tiefe Energieverbrauch reduziert die Auswirkungen von starken Energiepreisanderungen markant.

+ Auch bei Ferienabwesenheit kdnnen die Fenster geschlossen bleiben — die Frischluftzufuhr ist permanent gewahrleistet.

Die drei wichtigsten Voraussetzungen, um den Minergie-Standard zu erreichen, sind:

+ eine dichte Hulle (damit auch bei Wind keine kalte Luft ins Gebaude zieht.)
+ eine dicke Warmedammung (damit im Winter die Warme nicht durch Wande, Dach und Fenster verlorengeht und im Sommer
nicht hereinkommt.)

+ ein gutes Bellftungssystem (damit die Vorteile der Dichtheit und Warmedammung nicht wegen gebéffneten Fenstern fir die
Frischluftzufuhr zunichte gemacht werden mussen.)
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Ubersichtsplan Kreuzackerstrasse 1 & 3
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Ruhig, sonnig und zentral

Doppelwaschtisch mit
Unterbau (4 V2 Zi-
Wohnungen)

Grosszligige und altersgerechte Ausstattung:

- Grossziigige Parkplatze in Uberbreite

- Liftin jedes Geschoss, breiter Laubengang und Treppe mit Gelander

- Jede Wohnung mit Waschmaschine/Trockner im Reduit

- Separat regulierbare Liftungsanlage pro Wohnung

- Grosse bodenebene Duschen mit thermischem Mischer (Verbriihschutz)
- Injedem Hauptbad Lavabo mit Unterbau und guter Beleuchtung

- Windgeschitze Balkone im Erdgeschoss mit Méglichkeit Garten

- Garderoben bereits teilweise eingebaut

- Auf Wunsch Hobbyrdume mit Fenster, Elektro und Wasser




Ruhig, sonnig und zentral

Grundriss Erdgeschoss Kreuzackerstrasse 1
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Grundriss Obergeschoss Kreuzackerstrasse 1
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Grundriss Obergeschoss Kreuzackerstrasse 3
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Ruhig, sonnig und zentral

Grundriss Dachgeschoss Kreuzackerstrasse 3
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Mietzinsaufstellung

Ruhig, sonnig und zentral

Wohnen Netto- NK /HK Brutto-

Kreuzackerstrasse 1 NWF Balkon Mietzins p.M. AC Mietzins
Erdgeschoss 101 2 1/2 Zimmer Wohnung 59.0 13.5 1'120.00 140.00 1'260.00
102 2 1/2 Zimmer Wohnung 59.0 13.5 1'090.00 140.00 1'230.00
103 3 1/2 Zimmer Wohnung 72.0 15.4 1'290.00 170.00 1'460.00
1. Obergeschoss 114 2 1/2 Zimmer Wohnung 59.0 7.6 1'080.00 140.00 1'220.00
115 2 1/2 Zimmer Wohnung 59.0 7.6 1'050.00 140.00 1'190.00
116 3 1/2 Zimmer Wohnung 72.0 9.5 1'250.00 170.00 1'420.00

Wohnen Netto- NK/HK Brutto-

Kreuzackerstrasse 3 NWF Balkon Mietzins p.M. AC Mietzins
Erdgeschoss 307 3 1/2 Zimmer Wohnung 87.0 27.6 1'410.00 190.00 1'600.00
308 3 1/2 Zimmer Wohnung 94.0 31.7 1'440.00 190.00 1'630.00
309 4 1/2 Zimmer Wohnung 102.6 24.3 1'610.00 210.00 1'820.00
1. Obergeschoss 310 3 1/2 Zimmer Wohnung 87.0 13.8 1'390.00 190.00 1'580.00
311 31/2 Zimmer Wohnung 94.0 18.6 1'410.00 190.00 1'600.00
312 4 1/2 Zimmer Wohnung 102.6 24.3 1'580.00 210.00 1'790.00
Dachgeschoss 323 3 1/2 Zimmer Wohnung 86.0 28.0 1'510.00 190.00 1'700.00
324 3 1/2 Zimmer Wohnung 70.0 26.0 1'360.00 170.00 1'530.00

Untergeschoss

Tiefgaragenplatz 115.00 115.00
Bastelraum 10.0 80.00 inkl. 80.00
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